UCHWALA Nr 890
RADY MIASTA KONINA
z dnia 29 padziernika 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa

przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Przemystogy — Gajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.ait.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samordzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmazaart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zm.) w zwzku z Uchwad Rady Miasta Konina nr 83 z dnia 30 marca 2011 roku
w sprawie przyspienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — rejon ul. Przemystew Gajowej, Rada Miasta Konina
uchwala co naspuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

811. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalStudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koninagpegg uchwat nr 757 Rady Miasta
Konina z dnia 27.10.2010 roku, zmienionego uchhwat 578 Rady Miasta Konina z dnia
29.05.2013 roku, uchwala ¢simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegataia
Konina — rejon ul. Przemystowej — Gajowej, zwanyefalanem, ktérego granice wskazuje
rysunek planu, stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdasten Konina — rejon
ul. Przemystowej — Gajowej sktada s tekstu planu stanowdego tré¢ niniejszej uchwaty
oraz zadcznika nr 1 — rysunku planu spadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahy ponadto:

1) rozstrzygné¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dekitoplanu — stanowce

zahcznik nr 2;

2) rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji i zasadach finansowaniestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nailgcych do zada wiasnych gminy stanowte zafcznik

nr 3.

4. Przedmiotem planw sistalenia dotycce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rénym przeznaczeniu
lub rGznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspoétczesnej;
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

zasad ksztattowania zabudowy oraz wslld zagospodarowania terenu, maksymaln
I minimalng intensywndé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowperzchni dziatki budowlanej,
maksymall wysoka¢ zabudowy, minimalg liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lubkaiie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisow, w tym obszarow szczegolnego zagia
powodzh oraz obszarO6w osuwania snas ziemnych;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzméruchoméci objetych planem
miejscowym,;

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw ayeemiczé w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

10)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow woikacji i infrastruktury

technicznej;

11)sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowamizgdzania i wytkowania

terenéw;

12)stawek procentowych na podstawie ktorych ustajaoptat z tytutu wzrostu wartai

1)

2)

3)

4)

nieruchomdci.

§ 2.Ustala st nastpujace zasady konstrukcji planu:

ustalenia ogoéine obowduja na catym obszarze ajpym planem, a ustalenia szczegotowe
obowiazuja dla poszczegolnych terendw wyznaczonych liniamizgraniczagcymi

I oznaczonych symbolem terenu;

kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz wsciek niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo — cyfrowym, tzw. ,symboletarenu”, w ktérym litera oznacza
przeznaczenie terenu, a wystijaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu;
oznaczenia terenow drog przed kolejnym numeremnterdrogi zawieraj symbol
literowy oznaczajcy klas drogi;

nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®whzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru olfego planem,

b) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach

zagospodarowania,



5)

1)

2)

3)

4)

c) symbole terenu zfmne z oznaczenia literowego,

d) obowizujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja ktearmformacyjny:
a) drogi poza obszarem planu,

b) jednotorowa linia kolejowa,

c) wymiary w metrach.

§ 3.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

maksymalnej wysokdci budynku - nalery przez to rozumie nieprzekraczaln
wysoka¢ budynku mierzom od poziomu terenu przy nap@j potazonym wegciu
do budynku lub jego e#ci, znajdugcym sk na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do gornej powierzchni najasgj potazonego stropuatznie z grubécia izolacji
cieplnej i warstwy 4 ostaniajcej, bez uwzgidnienia wyniesionych ponad ptaszczyzn
maszynowni éwigéw i innych pomieszczetechnicznych, #dz do najwyej potazonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynznajdugcego s¢ ponad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

minimalnej szerokaosci frontu dziatki — naley przez to rozumie najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki odorsyr drogi publicznej lub ggu
pieszo — jezdnego, z ktorej ngatje gidwny wjazd na dziadkliczony po najkrotszej linii
taczacej punkty przeeicia bocznych granic dziatki z lipirozgraniczajca ulicy lub cagu
pieszo — jezdnego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumielini¢ ograniczajca obszar,
na ktérym dopuszczae¢siwznoszenie budynkow oraz oklenych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych, przy czym nie dotyday linii przesylowych, sieci
uzbrojenia terenu, ogrodzeraz dopuszczasiprzekroczenie tej linii przez elementy
budynku takie jak: gzymsy, balkony, tarasy, zadaszgednak nie wicej niz 0 1 m;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiglinie, bezpdrednio przy ktorej
nalezy lokalizowa jedm ze scian budynku w ramach podstawowej lub uzupeicsj
funkcji na dziatlce budowlanej, zgodnie z ustaleniasaczegotowymi, przy czym
dopuszcza siprzekroczenie tej linii przez takie elementy jaizymsy, balkony, tarasy
oraz oddalenie (cofetie) fragmentow frontowejsciany budynku od linii, pod
warunkiem, ze nie przekrocz one hcznie 50% diugéri elewacji oraz nakaz ten nie
dotyczy lokalizowania linii przesytowych, sieci ublenia terenu, ogrodge oraz

kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;



5) nosniku informacyjnym - naleey przez to rozumie wszelkie urzdzenia,
a w szczegoln@i tablice informacyjne niage tréci zwiazane z ustugami publicznymi
i obiektami uyteczndci publicznej, systemem informacji miejskiej, ozmawiami
i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami d&bdev i terendw chronionych
lub stref ochronnych;

6) nosniku reklamowym - nalery przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji
nosnej lub innych systemow moayych do obiektéw stanowéych element nimy
i urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wicgfunkcja jest prezentacja reklam;

7) obszarze planu— nalery przez to rozumieobszar okjty planem miejscowym, zawarty
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) przepisach odgbnych — nalezy przez to rozumie inne obowizujace przepisy prawa
poza niniejsz uchwak;

9) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie ustalone lub dopuszczone niniejszym
planem miejscowym formy i cele zagospodarowanientey

10)przeznaczeniu podstawowym terenu— naley przez to rozumie ze okr&lone
przeznaczenie terenu obejmuje co najmniej 60% paa@i dziatki budowlanej
lub terenu;

11)reklamie — nalezy przez to rozumie grafike umieszczoa na materialnym podin
lub formg przestrzens niosaca wizualny przekaz informacyjno-reklamowy, a nigddca
szyldem,;

12)szyldzie— nalezy przez to rozumiezewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsbiorce dziatalngci gospodarczej zawierge oznaczenie przegbiorcy
oraz zwezte okrdlenie przedmiotu wykonywanej dziatakw gospodarczej, lub grakk
informacyjno-reklamow okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzone) dziatalém,
lub jeden z tych elementow, w tym logo, symbol imak przedsbiorcy;

13)terenie — nalezy przez to rozumiefragment obszaru planu o oki@nym przeznaczeniu
lub okr&lonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na nigsuplanu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczony symbolem literowym terenu;

14)ustugach nieucazliwych — nalery przez to rozumieprzedsiwzigcia, ktore nie powoduj
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substamcgnergii oraz nie dmace
przedsgwzigciami  mogcymi zawsze znageo oddziatywd na srodowisko
lub mogicymi potencjalnie znagzo oddziatywd na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15)zapleczu dziatki budowlanej — naley przez to rozumie cz$¢ dziatki budowlanej
zawart pomkdzy grania wyznaczon przez tylm (ti. najbardziej oddalan od linii

rozgraniczajcej drogi z ktorej nagpuje wjazd na dziatk budowlan) sciare budynku



funkcji podstawowej dla danego terenu a 4yl(tj. najbardziej oddalan od linii

rozgraniczajcej drogi z ktorej nagpuje wjazd na dziatk budowlan) grania dziatki

budowlanej.

841. Ustala st przeznaczenie terendw o0 znym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczgymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie
Z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugj oznaczone symbolem —

MN/U;

2) tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powienz sprzeday powyzej 2000 i
oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolddC:

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symboldd) —

4) tereny infrastruktury cieptowniczej oznaczone sytabo—C;

5) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczymebolem -KDD.

2. Ustala si tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD jecen przeznaczone
do realizacji celow publicznych zwdanych z budow i utrzymaniem drog publicznych,
obiektow i uradzen transportu publicznego, budew utrzymaniem obiektow i usdzen
infrastruktury techniczne.

3.Ustala si tereny infrastruktury cieptowniczej oznaczone sgiein C jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznychazanych z budowi utrzymaniem obiektéw

I urzadzen infrastruktury techniczne;.

8 51. Ustala si nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestragmne
polegajce na:
1) okresleniu nasgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych forndénikaw
reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow:

a) dopuszcza siumieszczenie rfoikow reklamowych w postaci tablic na budynkach
wytacznie nascianach lub ich fragmentach bez otworéw okiennyatrawiowych,
w tym naniki reklamowe w formie reklarbwietinych lub podwietlanych,

b) dla stacji paliw dopuszczagswolnostoapcy nasnik reklamowy o wysokeci do 7 m,
przy czym nie wgcej niz jeden na jednstacg paliw, za wygtkiem reklamswietlnych
lub podwietlanych wysytaicych lub odbijajcych swiatto w sposdb powodagy
oslepienie albo wprowadzajych w bhd uczestnikow ruchu drogowego, tj. reklam
emitupcych zmienndwiatto (natzenie i obraz) m.in. typu LED,

c) zakazuje si umieszczania rioikdéw reklamowych:

- w formie wolnostajcych przestrzenno — architektonicznych elementéompicji
i reklamy, za wyjtkiem dopuszczenia zawartego w 8 5 ust. 1 pkt b it



d)

w formie obiektow matej architektury,

w formie bannerow,

w liniach rozgraniczagych ulic jako transparenty, flagi reklamowe i [dae
reklamowe oraz inne wdzenia wysytaice lub odbijajce swiatto w sposéb
powodupcy dslepienie albo wprowadzgych w bhd uczestnikédw ruchu
drogowego, tj. reklam emitagych zmienngwiatto (natzenie i obraz) m.in. typu
LED,

w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiaolyrodzeniach,

jako reklam remontowych,

warunki umieszczania tablic informacyjnych:

dla elementéw informacji miejskiej dotygzej w szczegoélriei nazw ulic, znakow
informacyjnych, tablic  ogtoszeniowych dopuszcza ¢ siumieszczenie

na ogrodzeniach lub w formie wolnosioych znakow,

w zakresie lokalizacji szyldow:

dopuszcza si szyldy w formie tablic, szyldowswietinych i podwietlanych
za wyptkiem  szyldéw s$wietinych lub  podwietlanych  wysytaicych
lub odbijapcych swiatto w sposéb powodagy cslepienie albo wprowadzggych

w biad uczestnikoéw ruchu drogowego, tj. emittyjch zmienngwiatto (natzenie

i obraz) m.in. typu LED,

dopuszcza si umieszczenie szyldow wadznie na elewacjach budynkow, lub
ogrodzeniach nieruchoria, na ktérych prowadzona jest dziatadto

dopuszcza siumieszczenie szyldow wadznie odnoszych s¢ do przedmiotu
dziatalngci prowadzonej w danym budynku lub na danej nieounatici,

dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem Wbpuszcza
wkomponowane w brg budynku obiekty przestrzenne o wysétiodo 4 m
powyzej wysokdaci budynku, lub wolnostage pylony oraz maszty o wysakm
do 20 m od poziomu terenu zawie® znak, logo, symbol, Ilub nazw
przedsgbiorcy prowadzacego dziatalné na dziatce budowlanej, z ograniczeniem
do jednego obiektu na dziatce budowlanej;

2) okresleniu nastpujacych zasad w zakresie realizacji ogradzed strony drég

publicznych:

a)

b)

wysoka¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm migrzod poziomu utwardzonego

wjazdu na dziakk budowlan do najwyszego punktu ogrodzenia,

maksymalna wysoké podmurowki betonowej nie me przekracza 30 cm

od poziomu gruntu rodzimego,



c) wypetnienia ogrodzeod strony drog publicznychzarowe,
d) bezwzgédny zakaz wykonywania ogrodze z prefabrykatow betonowych
i zelbetowych oraz prefabrykowanych gset lamelowych;

3) w zakresie ksztattowania powtarzalnych obiektow anatrchitektury umieszczanych
W przestrzeni publicznej ustalagske elementy te mugzdy¢ uksztattowane jednorodnie
stylistycznie dla calego obszaru planu z zastos@manjednakowej kolorystyki
I materiatow z jakich zostarwykonane.

2. W obszarze planu dopuszczg $okalizacg urzadzen stacji bazowych telefonii
komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji i@thwigacyjnych i radiolokacyjnych
i innych tazsamych urzdzex w nasgpujacej formie:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN/U jakadzenie o nieznacznym oddziatywaniu
zgodnie z przepisami oghnymi,

b) na terenie oznaczonym symbolem U agghie w formie zamaskowanej pod posiaci
detalu architektonicznego,

c) na terenach oznaczonych symbolem UC na zapkzizgki budowlanej lub w formie
zamaskowanej pod postaaietalu architektonicznego lub wkomponowane w grzesne
logo, symbol, znak, nazwprzedstbiorcy, o ktérych mowa w 8§ 5 ust. 1 lit. e ninigfz
uchwaty.

3. Wszelkie niezédne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekiyrzadzenia,
infrastruktury technicznej nima realizowa na kadym terenie w sposéb zgodny
z ustaleniami planu, przepisami ednymi i zasadami wspdjcia spotecznego, przy
zachowaniu dla obiektéw kubaturowych rastacych warunkow:

a) maksymalna wysokd zabudowy — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczéstgkeu — 15 mf,

c) dachy ptaskie o4cie nachylenia potaci do 10

d) elewacje zewgtrzne: ustala sikolorystyke scian o niskim nasyceniu barw vagiznie

system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020i cugl wiccej niz 20% czerni

w barwie oraz nie wce] niz 20% chromatyczri@i barwy 2z dopuszczeniem
jednolitego dla calego budynku akcentowania fragdenelewacji w barwach
0 wWyzszym kdz nizszym walorze i nasyceniu.

4. W obszarze obym planem zakazujecslokalizacji tymczasowych obiektow handlowo
— ustugowych.

5. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlaneysokasci 50 m i wkcej wymagai
zgtoszenia do wiziwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym,drge z przepisami

odrebnymi.



6. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlaneysokaici 100 m i wicej, powyej

poziomu otaczapego terenu lub wody, wymagaggtoszenia do Prezesa ©dz Lotnictwa

Cywilnego, zgodnie z przepisami @dnymi.

8 6.Ustala st nastpujace zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) w zakresie ochrongrodowiska ustala i

a)

b)

c)

d)

na obszarze ofllym ustaleniami planu wprowadza; siatkowity zakaz lokalizowania

przeds¢wzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko, lub mogcych

potencjalnie znagzo oddziatywda nasrodowisko, zgodnie z przepisami @dnymi,

za wyptkiem:

— drog publicznych i zwizanych z nimi urgzdzen,

— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanydhigjszym planem, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresigznaici publicznej,

— parkingbw samochodowych,

— obiektéw i uradzen na terenach oznaczonych symbolem UC dopuszczonych

niniejszym planem,
ochrore wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegétmo Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 151 — Zbiornik — Turelkonin — Koto w granicach
ktérego potaony jest caty obszar planu, poprzez:
— zagospodarowanigiekOw na zasadach oklenych w 8§ 12 ust.1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,
— zakaz wprowadzanigciekéw bytowych do gruntu, a w szczegdiciodo warstw
wodonagnych,
— zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw w tym odpadi@wazpiecznych,
obowihzek ochrony przed halasem poprzez éllerde dopuszczalnych poziomoéw
hatasu zgodnie z przepisami ¢gonymi, tj.: dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonego symbolem MN/U dopuszczalny pozi@atasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla teremdeszkaniowo -
ustugowych,
ochrorg przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
— utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagrzaych wsrodowisku
zgodnie z przepisami oghnymi, w szczegoln@i na terenach przeznaczonych

pod zabudow mieszkaniow oraz w miejscach daginych dla ludnéci,



— zakaz lokalizacji urgdzen emitugcych pola elektromagnetyczne o wddiach
ponadnormatywnych na terenach przeznaczonych pbddea¢ mieszkaniow
oraz w miejscach doginych dla ludnéci, zgodnie z przepisami agmymi,

e) ochrorg przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakesploatacji instalaciji
powodupcych wprowadzanie gazow lub pytbw do powietrza, wpos®b
nieprzekraczagy standardow jakmi srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadacy instalacg ma tytut prawny,

f) masy ziemne stanowde grunt rodzimy, usuwane lub przemieszane wazwi
z realizacy przedsgwzig¢ powinny by wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu
lub realizacji elementoéw zagospodarowania teregkirdwnie stuzy¢ do utwardzenia
powierzchni, zgodnie z obowdujacymi przepisami prawa oraz z zachowaniequnej
terenu w stosunku do terendwsidnich, a w sytuacji braku rdowvosci takiego
ich wykorzystania naley traktowa& je jako odpad i zagospodaroévazgodnie
Z przepisami ocsbnymi;

2) w zakresie ochrony przyrody zachowanie istuggh drzew nie kolidagcych

Z zagospodarowaniem terenu.

§ 7.Na terenie olfym planem nie wskazuje¢sbbiektow i obszaroéw obijych ochrom

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kuwtwspotczesne).

§ 8.Ustala st nastpujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDD stén tereny o funkciji
publicznej, ogdélnodosgpnej;
2) oswietlenie cagdw komunikacyjnych na terenach publicznych;
3) w granicach obszaru ajggo niniejszym planem nie wyplja obszary przestrzeni

publicznych w rozumieniu przepisow etinych.

§ 9.Ustala st zasady dotycrce ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowanénuer

poprzez okréenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywfm zabudowy jako wskaika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchniiatkhi budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biadagie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustéen szczegotowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabyd budynkow na dziatce

budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgadniustaleniami szczegotowymi;



4)
5)
6)

7)
8)
9)

maksymalnej wysokiei zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnisstaleniami szczegoétowymi;
minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu iddalizacji zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaéeni szczegétowymi;

rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z wstealmi szczegotowymi;

kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniasziczegotowymi.

8 10.Ustala s, ze w granicach obszaru ebggo niniejszym planem nie wypuja tereny

i obiekty podlegajce ochronie na podstawie przepisow ebdrych, w tym obszary

szczegOlnego zagrenia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych.

8§ 11. Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji:

1)

2)

3)

drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symboledDD s3 ciggami

komunikacyjnym o znaczeniu lokalnym oraz zapewn@jstug komunikacyja terenu

objetego planem;

na terenach, na ktérych dopuszcza mabudow nalery zapewnt miejsca postojowe

dla samochodow, w tym dla oséb niepetnosprawnyclacanej ilgsci nie mniejszej ri:

a) dla istniepcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum niiejsce
postojowe na dziatkbudowlarn,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M minimum
2 miejsca postojowe na 100 powierzchni sprzeds,

c) minimum 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

d) dla stacji paliw minimum 5 miejsc postojowych ndga obiekt,

e) dla obiektow hotelowych minimum 1 miejsce postojavegeden pokdj,

f) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz lokaliugsiwych stanowacych funkcg
uzupetniagca minimum 2 miejsca postojowe nazie 100 M powierzchni aytkowej
lokali ustugowych;

potrzeby parkingowe natg realizow& w granicach dziatki budowlanej.

§ 121. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

zaopatrzenie w wagd
a) dla catego obszaru planu ustalagc staopatrzenie w wad z miejskiej sieci

wodochagowej,
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2)

3)

b)

d)

zachowuje si istniepce elementy sieci wodagjowej z maliwoscia ich remontéw
oraz przetaenia w linie rozgraniczage drég za zgad zaradcy drogi, zgodnie
Z przepisami oabnymi lub wzdhi linii rozgraniczajcych drég pod warunkiem
uzyskania zgody wikgicieli terenu,

realizacja sieci i przgczy wodocagowych w liniach rozgraniczajych drég
publicznych klasy dojazdowej na zasadach @&rg/ch przepisami ogbnymi,

dla obszaru okjego planem naky przewidzi€é zaopatrzenie w waddo celow

zewrgtrznego gaszenia parow zgodnie z przepisami @thnymi;

odprowadzanie i oczyszczarigekow:

a)

b)

f)

¢)

h)

)

dla catego obszaru planu ustala sdprowadzenigsciekdw komunalnych miejsk
siech kanalizacyja do oczyszczalniciekow,

zachowuje si istniepce elementy sieci kanalizacyjnej z #iwoscia ich remontow
oraz przeta@enia w linie rozgraniczage drog za zgod zarzdcy drogi, zgodnie
Z przepisami odbnymi lub wzdtd linii rozgraniczajcych drog pod warunkiem
uzyskania zgody wikgicieli terenow,

realizacja sieci i przyczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczaich drog
publicznych klasy dojazdowej na zasadach @&rg/ch przepisami ogbnymi,

nie dopuszcza siodprowadzanidciekéw do indywidualnych przydomowych
oczyszczalniciekow,

ustala s§ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sikahalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawnej,

realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniadazgraniczajcych drog publicznych
klasy dojazdowej na zasadach cgkvaych przepisami ogbnymi,

w przypadku braku maiwosci podhczenia dziatek budowlanych do sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogélnosptawnej dopuszcza sdprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych do wéd lub ziemi, na zasadach gkreych przepisami ogbnymi,

przed zrzutem do odbiornikbw wody opadowe i rozte@oleda podczyszczane
zgodnie z przepisami oghnymi,

w celu retencjonowania wdd opadowych i roztopowyktlb nadmiaru wod
gruntowych dopuszcza esirealizacg otwartych lub podziemnych zbiornikéw

retencyjnych oraz komor drer@vych w granicach dziatek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a)

zachowuje si istniepce elementy sieci gazowej z aisvoscia ich remontéw oraz
przetlzenia w linie rozgraniczage drog za zgod zarazdcy drogi, zgodnie
Z przepisami odbnymi lub wzdtd linii rozgraniczajcych drog pod warunkiem

uzyskania zgody wikaicieli terenu,
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4)

b)

c)

d)

f)

realizacja sieci i przgczy gazowych w liniach rozgranicaaych drég publicznych
klasy dojazdowej na zasadach cgkvaych przepisami ogbnymi,

dopuszcza sirealizacg alternatywnychzrédet gazu, w szczegOlém zbiornikdw

na gaz ptynny,

dopuszcza si lokalizacg projektowanych stacji gazowych poza wyznaczonymi
linlami zabudowy na kalym terenie pod warunkiem uzyskania prawa do
dysponowania terenem oraz braku kolizji z przezeaean terenu ustalonym
w planie,

dla nowo realizowanych sieci gazowych rmglezachowa strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami oghnymi,

wzdhuz istniepcego gazoaigu sredniego cinienia PE Dz 180 zrealizowanego przed
12 grudnia 2001 r. obowduja odlegtdci podstawowe od obiektéw terenowych dla
gazocagow uktadanych w ziemi, zgodnie z przepisamigbdymi;

zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

dla catego obszaru planu ustala zhopatrzenie w ciepto zZeddet zasilanych gazem,
energy elektryczm, olejem niskosiarkowym, z odnawialnyziodet energii lub z sieci
cieptowniczej,

dla obiektéow budowlanych, dla ktorych przewidywasaczytowa moc cieplna
instalacji i uradzeh do ogrzewania tych obiektow wyniesie nie mnief BD kW
ustala si zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, pczym w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia obiektu do sieci cieptowniczej lub wykazamiaaudycie
efektywndgci energetycznej wiszej efektywnéci energetycznej zaopatrzenia
w ciepto z innego tiisiet cieptownicza, indywidualnegardédta energii dopuszczagsi
zaopatrzenie w ciepto zerodet zasilanych gazem, energelektryczm, olejem
niskosiarkowym, lub z odnawialnyéhnddet energii,

realizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgrardpcych drég publicznych klasy

dojazdowej na zasadach okomych przepisami odbnymi;

5) zaopatrzenie w enekgelektryczm;:

a)

b)

dla catego obszaru planu ustala sealizacg nowych sieci elektroenergetycznych
wytacznie jako sieci podziemne,

zachowuje i istniegce elementy sieci infrastruktury elektroenergetggzn
z mazliwoscia ich remontéw oraz przebudowy w linie rozgranigzajdrog za zgod
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami dnymi lub wzdhd linii rozgraniczagcych
droge pod warunkiem uzyskania zgody dcieli terendw,

12



c) realizacja sieci i przyczy elektroenergetycznych w liniach rozgranigeggh drég
publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach gkrgich przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza siprzebudow sieci elektroenergetycznych, z kidkoliduje planowane
zagospodarowania terenu;

e) dopuszcza silokalizacg projektowanych kubaturowych stacji transformatoyolw
poza wyznaczonymi liniami zabudowy nazilgm terenie pod warunkiem uzyskania
prawa do dysponowania terenem oraz braku kolizjiprzeznaczeniem terenu
ustalonym w planie,

f) usunicie wszelkich kolizji istnigjcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno nagpi¢ staraniem inwestora w uzgodnieniu z zdcz sieci,

g) wszystkie istnigjce na obszarze uwdzenia elektroenergetyczne nale
wkomponow& w projektowane zagospodarowanie przedmiotowegoenter
zachowugc bezpieczne odlegioi zgodnie z obowdizujacymi normami i przepisami;

6) dostp do sieci telekomunikacyjnych:

a) zachowuje i istniepce elementy sieci telekomunikacyjnej z aiwoscia ich
remontow oraz przekenia w linie rozgraniczage drog za zgod zarzadcy drogi,
zgodnie z przepisami aogbnymi lub wzdhd linii rozgraniczajcych drog pod
warunkiem uzyskania zgody wvétzcieli terendw,

b) dla catego obszaru planu ustala stalizacg nowych obiektow liniowych kablowej
sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej wgznie jako podziemne,

c) realizacja kablowych sieci 1 pragzy telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajcych drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na atach
okreslonych przepisami ogbnymi,

d) dla bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych assgl realizacg stacji bazowych
na warunkach ok&onych w 8 5 ust. 2 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si budowe, przebudow obiektow i sieci infrastruktury technicznej
w terenach innych nitereny drég, pod warunkiem uzyskania prawa do ayswania
terenem.

3. Realizacja obiektow infrastruktury technicznejdiega uzgodnieniu z wdaeiwym
Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej naadach okrdonych przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustaja si
1) wywdz sposobem zorganizowanym odpaddéw z obszartegfo planem do regionalnej

instalacji przetwarzania odpadow komunalnych lubemie i przetwarzanie przez

podmioty posiadage stosowne pozwolenia;
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2) obowiazek wyposaenia dzialek budowlanych w wdzenia i miejsca unmtiwiajace
zbieranie odpadow;

3) zasady zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepiskghnymi.

8 13. Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch&mo
1) dopuszcza sidokonanie podzialu w celu wydzielenia dzialki gumie spetniajcej
wymaga dla dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktugchnicznej;
2) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustata si
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodmi@staleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terenow,
b) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabugo-
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegbinerenow,
c) kat potazenia bocznych granic dziatek w stosunku do linzg@niczajcej drogi,
z ktorej nasipuje gtéwny wijazd na dziatk budowlarm — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;
3) ustala s, ze okrélone w pkt 2 warunki podziatu na dziatki budowlamaja rowniez
zastosowanie w przypadku procedury scalania i @hanieruchomeci;
4) w granicach obszaru afpggo niniejszym planem miejscowym nie wskazugetsrenow

przewidzianych do scalania i podziatu nieruchéonhagodnie z przepisami agmymi.

§ 14.Ustala st stawk; procentowy stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waéto
nieruchomeci w wysokdaci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, U, G0%;

2) dla pozostatych terenéw — 0%.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegotowe

8 15.0bowhzujace ustalenia dla terendOw oznaczonych na rysunkaupkymbolami
MN/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajce — ustugi nieuailiwe;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nigligie;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareate

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno — ustugamermie wolnostagjcej,
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b) budynki gospodarcze, ga@ve lub garaowo gospodarcze madpy¢ realizowane jako
wolnostopce na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane hladynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego,

c) dopuszcza sirealizacg wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu,

e) obowiazujaca linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grawcit dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhiatki budowlanej,

h) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,1,

i) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy — 0,8,

j) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku mieszégdn ustugowego i mieszkalno
— ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,

k) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospadsgo, garzowego
lub gospodarczo — garawego — 1 kondygnacja nadziemna,

[) maksymalna wysoké zabudowy:

- maksymalna wysoké budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego
i ustugowego — 10 m,

- maksymalna wysokd budynku gospodarczego, gamaego lub gospodarczo —
gara&owego — 6 m,

- maksymalna wysoké pozostatych obiektow budowlanych — 6 m z zagstmeem
zawartym w § 5,

m) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe gcle nachylenia gtéwnych potaci od 280 45,
przy czym gtdwne potacie dachu magosiada jednakowy spadek,

- dla zabudowy gospodarczej, gavevej i gospodarczo — gamawe] dopuszcza
sie dachy jednospadowe adie nachylenia od 2@lo 40,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwib dachéwka
cementowa w kolorze naturalnym dachéwki ceramiczigp brazowym
lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym uatalk, ze rodzaj i kolor
pokrycia musi by jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce buldowj,

n) elewacje zewgtrzne:

- ustala s§ kolorystyle scian o niskim nasyceniu barw wggznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli niegeej niz 20% czerni w barwie

oraz nie wgcej niz 20% chromatyczriwi barwy z dopuszczeniem jednolitego
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0)

p)

dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacjparwach o wyszym
badZz nizszym walorze i nasyceniu,

- ustala si, ze kolorystyka elewacji musi byjednakowa dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowarti@imdego samego koloru,

- dopuszcza si wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w catmowo
projektowanych elewacjach za wikiem blach trapezowych oraz paneli

ztworzyw PCV, w szczegoldoi dopuszcza si oktadziny trwate kamienne

I imitujace kamié naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,

ceramiczne,
dla istniejcej zabudowy potoonej poza obowazujaca linia zabudowy dopuszczagsi
nadbudowy budynkéw w obrysie istnjeychscian;
w istniepcych zespotach zabudowy dopuszczag sadaptag istniepcego
zagospodarowania dziatki niespela@go ustale planu w zakresie powierzchni
biologicznie czynnej, wskaika intensywnéci zabudowy, liczby kondygnacji

I wysokasci zabudowy;

4) zasady i warunki podziatu nieruchofco

a)
b)
c)

d)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 700 rh

minimalna szerok& frontu dziatki — 17 m,

kat potazenia bocznych granic dziatek w stosunku do linikg@niczajcej drogi,
z ktérej nastpuje gtéwny wjazd na dziatkoudowlam musi wynost od 8C do 110,
ustalenia ppkt a i b nie dotycpodzialtdw na cele powkszenia gsiedniej dziatki

budowlanej;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala st obstug komunikacyja z drogi publicznej ul. Gajowej patonej poza

granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacjna warunkach okéonych w § 11;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigznea warunkach okéeonych w 8§ 12;

7) tymczasowe zagospodarowanie, agizanie i uytkowanie terenu — ustalae¢sizakaz

tymczasowego zagospodarowaniaadeania i kytkowania terendw, za wytkiem:

a) zgodnego z dotychczasowymytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowegoytkowanie w trakcie i na potrzeby

prowadzenia rob6t budowlanych, padmych na terenie budowy.

8 16.0bowikzujace ustalenia dla terendbw oznaczonych na rysunkaupkymbolami

ucC-1:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzegmwyzej 2000 i, zabudowa
ustugowa (w tym ustugi hotelarskie, gastronomiczne)
b) uzupetniajce: zabudowa magazynowa, biurowa, administracgjtaaja paliw;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowareatue
a) zabudowa ustugowa i obiekty handlowe o powierzahmizeday powyzej 2000 m,
zabudowa magazynowa, administracyjna, biurowa, jestapaliw w formie
wolnostopcej,
b) dopuszcza sgitaczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym,
C) pomieszczenia garawe, gospodarcze, socjalne rmglelokalizowa& w ramach
budynkow funkcji podstawowej lub uzupetrieg,
d) budynki magazynowe wytznie na zapleczu dziatki budowlanej,
e) dopuszcza s8i realizacg parkingu podziemnego oraz parkingu naziemnego
polaczonego z obiektem o powierzchni sprzadpowyzej 2000 m,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grasic dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhratki budowlanej,
i) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,17,
j) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,5,
k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych obiektt@amdlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 mi, budynkéw ustugowych, biurowych, administracyjnych
3 kondygnacje nadziemne,
l) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudamggazynowej, obiektow
stacji paliw — 1 kondygnacja nadziemna,
m) maksymalna wysokg zabudowy:
- maksymalna wysoké obiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej
2000 nf, budynkéw ustugowych, administracyjnych, biurowyet5 m,
- maksymalna wysok obiektéw stacji paliw — 7 m,
- maksymalna wysokg zabudowy magazynowej — 10 m,
- maksymalna wysoko pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m z zagegrem
zawartym w § 5,
n) dachy:
- budynki ustugowe, biurowe, administracyjne — dwukyee lub wielospadowe
o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 280 45, przy czym gtéwne potacie
dachu musz posiadé jednakowy spadek, dopuszcza siachy ptaskie o dcie

nachylenia potaci nie przekraczeym 10,
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- budynki handlowe o powierzchni sprzega powyzej 2000 m, budynki
magazynowe, obiekty stacji paliw — dachy ptaskikacie nachylenia potaci nie
przekraczajcym 10,

- pokrycie dachow spadzistych: dachdéwka ceramiczniachbdachéwka lub
dachowka cementowa w kolorze naturalnym dachowikiroeznej lub byzowym
lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym uatalk, ze rodzaj i kolor
pokrycia musi by jednakowy dla wszystkich budynkoéw na dziatce buldme],

0) elewacje zewgtrzne:

- ustala s§ kolorystyle scian o niskim nasyceniu barw wggznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nieceeij niz 20% czerni w barwie
oraz nie wgcej niz 30% chromatyczriwi barwy z dopuszczeniem jednolitego
dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacjparwach o wyszym
badz nizszym walorze i nasyceniu, przy czym ograniczenieieadotyczy obiektow
stacji paliw,

- dopuszcza si wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w casowo
projektowanych elewacjach za wt§iem blach trapezowych oraz paneli
ztworzyw PCV, w szczegoéldoi dopuszcza si okladziny trwate kamienne
i imitujace kami& naturalny, ceramiczne, szklane, panele z blacrask)
w naturalnych kolorach metalu lub w kolorach zgaziny kolorystylg scian,

3) zasady i warunki podziatu nierucho#so
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 5 000
b) minimalna szerok& frontu dziatki — 100 m,
c) kat potazenia bocznych granic dzialek w stosunku do linizg@niczajcej drogi,
z ktérej nastpuje gtéwny wjazd na dziatkoudowlam musi wynost od 76 do 150;
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) ustala s obstug komunikacyja z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-1 na zasadach okoamych przepisami ogbnymi,
b) liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizacjna warunkach okéonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigznga warunkach okéeonych w 8§ 12;
6) tymczasowe zagospodarowanie, agizanie i wytkowanie terenu — ustalagsizakaz
tymczasowego zagospodarowaniaadeania i kytkowania terenow, za wykiem:
a) zgodnego z dotychczasowymytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowegaoytkowanie w trakcie i na potrzeby

prowadzenia rob6t budowlanych, podmych na terenie budowy.
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§ 17.0bowizujace ustalenia dla terenbw oznaczonych na rysunkaupkymbolami
ucC-2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzegmwyzej 2000 i, zabudowa
ustugowa (w tym ustugi hotelarskie, gastronomiczne)
b) uzupetniajce: zabudowa magazynowa, biurowa, administracgjtaaja paliw;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue
a) zabudowa ustugowa i obiekty handlowe o powierzahmizeday powyzej 2000 m,
zabudowa magazynowa, administracyjna, biurowa, jestapaliw w formie
wolnostopcej,
b) dopuszcza sitaczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym,
C) pomieszczenia garawe, gospodarcze, socjalne rnglelokalizowa& w ramach
budynkoéw funkcji podstawowej lub uzupetrieg),
d) budynki magazynowe wytznie na zapleczu dziatki budowlanej,
e) dopuszcza si realizacg parkingu podziemnego oraz parkingu naziemnego
polaczonego z obiektem o powierzchni sprzadpowyzej 2000 m,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w graic dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhiatki budowlanej,
1) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,17,
j) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 1,5,
k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych obiekt@amdlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 i, budynkéw ustugowych, biurowych, administracyjnych
3 kondygnacje nadziemne,
l) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowagazynowej i obiektow
stacji paliw — 1 kondygnacja nadziemna,
m) maksymalna wysolkg zabudowy:
- maksymalna wysoké obiektow handlowych o powierzchni sprzegaowyzej
2000 nf , budynkéw ustugowych, administracyjnych, biurowye15 m,
- maksymalna wysok obiektéw stacji paliw — 7 m,
- maksymalna wysokd zabudowy magazynowej — 10 m,
- maksymalna wysoko pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m z zaggnem

zawartym w § 5,
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n) dachy:

- budynki ustugowe, biurowe, administracyjne — dwulsyee lub wielospadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 280 45, przy czym gtébwne potacie
dachu musz posiada jednakowy spadek, dopuszcza siachy ptaskie o dcie
nachylenia potaci nie przekraczeym 10,

- budynki handlowe o powierzchni sprzega powyzej 2000 m, budynki
magazynowe, obiekty stacji paliw — dachy ptaskikacie nachylenia potaci nie
przekraczajcym 10,

- pokrycie dachow spadzistych: dachdéwka ceramiczniachbdachéwka lub
dachéwka cementowa w kolorze naturalnym dachéwidroeznej lub byizowym
lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czym uatalk, ze rodzaj i kolor
pokrycia musi b¥ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce buldow;,

0) elewacje zewgtrzne:

- ustala si kolorystylke scian o niskim nasyceniu barw wgiznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nieceeij niz 20% czerni w barwie
oraz nie wgcej niz 30% chromatyczrii barwy z dopuszczeniem jednolitego
dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacjparwach o wyszym
badZ nizszym walorze i nasyceniu, przy czym ograniczenieieadotyczy obiektéw
stacji paliw,

- dopuszcza si wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w catmowo
projektowanych elewacjach za wt§iem blach trapezowych oraz paneli
ztworzyw PCV, w szczegdldoi dopuszcza si okladziny trwate kamienne
i imitujace kami& naturalny, ceramiczne, szklane, panele z blacrask)
w naturalnych kolorach metalu lub w kolorach zgaziny kolorystylg scian,

p) dopuszcza si zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia jej remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany j@os®bu uytkowania
na funkcg zgodra z ustaleniami planu,

q) remonty, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istoegj zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu stosownie do zakresu i przetimmb6t budowlanych;

3) zasady i warunki podziatu nierucho#eo

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 35 000 f)

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 80 m,

c) kat potazenia bocznych granic dzialek w stosunku do linzg@niczajcej drogi,
z ktérej nastpuje gtéwny wjazd na dziatkoudowlam musi wynost od 76 do 110;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala s obstug komunikacyjn z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-1 na zasadach okoamych przepisami ogbnymi,
b) liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizagjia-warunkach okseonych w § 11;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigznga warunkach okgéeonych w 8§ 12;
6) tymczasowe zagospodarowanie, agizanie i uytkowanie terenu — ustalae¢sizakaz
tymczasowego zagospodarowaniaadeania i kytkowania terenow, za wykiem:
a) zgodnego z dotychczasowymytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowegaoytkowanie w trakcie i na potrzeby

prowadzenia robot budowlanych, podmych na terenie budowy.

§ 18.0bownzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunkw ghambolemJ-1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue

a) zabudowa ustugowa wolnosiog,

b) funkcje ustugowe wwyicznie jako ustugi nieugkliwe,

C) pomieszczenia biurowo — administracyjne, socjalaéezg lokalizowa& w ramach
budynku ustugowego,

d) budynki gospodarcze i gamave na zapleczu dziatki budowlanej lub w dobudowie
do budynkéw ustugowych,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu,

f) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w graicic dziatki budowlanej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzdaratki budowlanej,

1) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,16,

j) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,2,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych— 2 kondgge nadziemne,

[) maksymalna wysoké zabudowy:
— maksymalna wysoké budynkéw — 12 m,
— maksymalna wysok6 pozostatych obiektow budowlanych dopuszczonych
niniejszym planem — 6 m, z zastiraiem zawartym w 8 5,

m) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe gcle nachylenia gtéwnych potaci od 2%o 45,

przy czym gtowne potacie dachu muagzosiada jednakowy spadek, dopuszcza

sie dachy ptaskie odcie nachylenia potaci nie przekracmjm 10,
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- pokrycie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczndachbdachéwka
lub dachowka cementowa w kolorze naturalnym dachovderamicznej
lub bazowym lub grafitowym lub czarnym matowym, przy czymstala
sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi byjednakowy dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej,

n) elewacje zewgtrzne:

- ustala si kolorystylke scian o niskim nasyceniu barw wgiznie system barwny
NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nieecej niz 20% czerni w barwie
oraz nie wgcej niz 30% chromatyczrii barwy z dopuszczeniem jednolitego
dla catlego budynku akcentowania fragmentéw elewacjparwach o wyszym
badZz nizszym walorze i nasyceniu,

- dopuszcza si wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w catmowo
projektowanych elewacjach za wt§iem blach trapezowych oraz paneli
ztworzyw PCV, w szczegoldoi dopuszcza si oktadziny trwate kamienne
i imitujace kami& naturalny, ceramiczne, szklane, panele z blacrask)
w naturalnych kolorach metalu lub w kolorach zgarny kolorystylg scian,

0) dopuszcza s8i zachowanie istnietej zabudowy z mdiwoscia jej remontdw,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany j@os®bu uaytkowania
na funkcg zgodr z ustaleniami planu,

p) remonty, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa isicégj zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu stosownie do zakresu i przetimmb6t budowlanych;

3) zasady i warunki podziatu nierucho#eo

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 1900 rf

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 25 m,

c) kat potazenia bocznych granic dzialek w stosunku do linzg@niczajcej drogi,
z ktérej nastpuje gtéwny wjazd na dziatkoudowlam musi wynost od 76 do 90;

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) ustala s obstug komunikacyja z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-2 na zasadach okomych przepisami ogbnymi,

b) liczba miejsc postojowych i sposéb ich realizacjna warunkach okéeonych w 8§ 11;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigznea warunkach okgeonych w 8§ 12;
6) tymczasowe zagospodarowanie, agdizanie i uytkowanie terenu — ustalagszakaz
tymczasowego zagospodarowaniaadeania i kytkowania terendw, za wytkiem:

a) zgodnego z dotychczasowymytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasoweggtkowanie w trakcie i na potrzeby

prowadzenia robot budowlanych, podmych na terenie budowy.
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8 19.0bowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkwgmbolencC:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura cieptownicza,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza giinne obiekty liniowe infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza giwykonie przej¢ i przejazdow niezginych dla obstugi komunikacyjnej
przylegtych terenow,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
d) zasady i warunki podziatu nieruchofeo — ustala s wydzielenie dziatki po linii
rozgraniczajcej teren,
e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzrena warunkach okgenych
w 8§12,
f) tymczasowe zagospodarowanie, agizanie i iytkowanie terenu — ustalagszakaz

tymczasowego zagospodarowaniaadeania i aytkowania terenu.

§ 20.0Obowhzujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunkaupkymbolami
KDD-1 i KDD-2:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojeeq
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokdc¢ w liniach rozgraniczagych— zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si w liniach rozgraniczagych drogi umieszczanie obiektow matej
architektury, takich jak: tablice informacji miejsk pojemniki na odpadki,
c) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzonej w liniach rozgraniczgjych drogi;
3) przeckcie drogi oznaczonej symbolem KDD-1 z torami kolyoi w formie
bezkolizyjnego przejazdu dwupoziomowego;
4) zasady i warunki podziatu nieruchofeo— ustala si wydzielenie dziatki drogowej po
linii rozgraniczagcej poszczegolnych terenow;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigznea warunkach okgeonych w 8§ 12;
6) tymczasowe zagospodarowanie, agizanie i uytkowanie terenu— ustala s zakaz
tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terendéw, za wytkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowyiytkiowaniem.

Rozdziat 3

Postanowienia kacowe

§ 211. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Brezydentowi Miasta Konina.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dziennik
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internegpBiuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Koninie.

Przewodniczcy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke
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